Zmluva o najme nehnutePnosti

Prenajimatel’:

Materska $kola

Vranovska 601, 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastupena: Mgr. Maria Strbkova, riaditel’ka
1CO: 37972049

DIC: 2021921330

C.0.: SK1656000000008109688001

a

Nidjomea:

FRAKTAL, s.r.0., 032 21 Pavlova Ves 121, ICO: 53908295

Zastupend Ing. Janou Kovacovou - konatelkou spoloénosti

C.0.: SK2383300000002802011907

Zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo : 77642/L

Uzatvaraji zmluvu o najme nehnutel’nosti takto:
-

L.
Predmet najmu

Predmetom ndjmu je ¢ast’ nehnutelnosti - pozemku KN p.&. 1485 k.0. Palidzka o vymere
150 m2, ktory sa nachddza v arealy Materskej Skoly Vranovska 601, Liptovsky Mikulas.
Prenajata nehnutel'nost’ bude sluzit' na kultirno-spologensku akeiu.

I1.
Doba niajmu

Ndjomny pomer sa uzatvara na dobu urcitt a to od 21.09.2022 do 30.6.2023, a to na jeden
den v danom mesiaci. Uhrnom predstavuje doba ndjmu 10 dni.

I11.
Cena niajmu

Cena ndgjmu bola stanovena v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta Liptovsky
Mikula$ a ich prilohou €. 4 bod 1. Ndjom za celé dohodnuté obdobie najmu t.j. za 10 dni
predstavuje sumu 10,30 EUR.

Stanovené najomné je splatné jednorazovo a to v lehote do 2 mesiacov odo diia podpisu tejto
zmluvy, poukdzanim predmetnej sumy na i¢et prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Ndjomea sa zavizuje, ze v deni kedy bude uZivat prenajatu &ast’ pozemku, teda po
skonéeni akcie, vy€isti predmetnu Cast’ pozemku od neéistot, ktoré vznikli pocas doby akcie.



(B ]

Najomea sa zavizuje, Ze predmetnu prenajati &ast’ nehnutelnosti bude uzivat iba na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca sa zavizuje, Ze predmet nagjmu neda bez stihlasu prenajimatel’a do uZivania tretej
osobe.

Prenajimatel je povinny zabezpegit' ndgjomcovi v dohodnutej dobe najmu neruené
uzivanie prenajatej ¢asti pozemku.

VL.
Skonéenie najmu

1. Ndjom zanika:

- uplynutim doby na ktort bol ndjomny vztah uzavrety

- zanikom predmetu najmu

- dohodou zmluvnych stran

- vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran

2. Vypovedna doba je tri mesiace a pocita sa od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po
doruceni vypovede, okrem pripadov, kedy mozno ndgjomnt zmluvu okamzite zrugit' a v tom
pripade, zmluva sa rusi a zanika diiom dorugenia oznidmenia o zruseni najomnej zmluvy.
3. Prenajimatel’ mdze zmluvu okamzite zrusit’ ak najomca:

- uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou

- neuhradil ndgjomnésv uréenom &ase a je v omeskani s jeho platbou viac ako 15 dni

- prenechaju predmet ndgjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu prenajimatela

VL

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze pokial’ ostatné podmienky ich najjomného vztahu nie
st upravené touto zmluvou, platia prisludné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

VIL

Akekolvek zmeny tejto zmluvy mézZu byt vykondvané pisomnym dodatkom k zmluve
podpisanym obidvoma stranami. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pri¢om dve
obdrzi prenajimatel a jeden ndgjomca. Ugastnici prehlasuji, Ze s obsahom tejto zmluvy po jej
prec€itani suhlasia, ¢o potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

V Liptovskom Mikulasi, dfia 21.09.2022

MATERSKA SKOLA
Vranovska
Prenajimatel 031 01 Liplpvsky Mikulas
Materska skola S'/L__.»
Vranovska 601 P T e
Liptovsky Mikulas FRAKTAL, s.r'?z.‘

Paviova Ves
|c83§3§33295 DIC: 2121526220

Najomcovia: P /
FRAKTAL.sro. T AUV ...corcensiicssiinss
Pavlova Ves



(%]

Prilohy:

Zasady hospoddrenia s majetkom mesta Liptovsky Mikulas

Priloha €.2: Z6ny mesta pre uréenie minimélnej kipnej a ndjomnej ceny pozemkov
Priloha ¢.4: Uréenie sadzby ro¢ného najomného za uzivanie pozemkov



nehnttelnost (stavba, byt, nebytovy pnestor, pozemok, pripadne hnutelné vec),

nachédzajica sa na tizemi mesta Liptovsky Mikula$, zapisand na LV & . kat dzemwe , obec

Liptovsky Mikulds, okres Liptovsky Mikulds (oznaCenie nehnutelnosti podfa LV),

popis nehnutelnosti - zariademe, prisiusenstvo (podfa znaleckého posudku)

2 Funk&né a donunantné vyuitie predmetu sitaze 5

3 Mimimaina poZadované cena, za ktord sa vec ponuka na preds; je cena , € slovom
eur

4 Vyska finanénej zabezpeky v sume € (slovom )

5 Clslo tctu vyhlasovatefa, na ktory navrhovalef uhradl zébezpeku a pripadne uastnicky poplatok

6 Podmienky na preda predmetu obchodney verejnej sitaZe boli schvélené uzneseniami mestského zastupitefstva Liptovsky
Mikula$ ¢ 2o dia ac zo dria

cLn

Casovy plén sitaze
1. Vyhldseme sutaZe (uviest’ détum)
2 Ohhadku predmetu sttaZe je moZné dohodnit so zodpovednym zamestnancom na tel & Navrhovatef
ma moZnost nahliadnut do znaleckého posudku a dalsich podkladov, ktoré sa nachddzaji na mestskom Urade mesta Liptovsky
Mikula$ v tiradnych hodinach u (kontaktné osoba ,tel & , 8 mall)
3 Ukoncenie predkladama névrhov sitaze i hod (uwviest' ddtum a hodinu)
4 Termin otvédrania obdlok je (uviest’ détum a hodinu) a ftermin vyhodnotenia sitaZnych nédvrhov je

(uviest’ datum a hodinu)

5 Uzavretie kipnes zmluvy do 90 dnf odo diia vyhodnotenia sitaZe komisiou V pripade, e do 10 kalendérnych dni
od vyzvamia na uzavrelie zmluvy vitaz sitaze neuzatvorl tito zmluvu v zmysle podaného névrhu, strdca narok na uzavretie
kiupney zmluvy

cLm
Kritérid hodnotenia ndvrhov

1 Knténom pre hodnotenie predioZenych sutaznych névrhov je . (uviest’
rozhodujice knténa v sulade s ¢l /Il bod 1 vieobecnych podmienok obchodnych veremnych sufa#i na prevod viastnictva
majetku mesla Liptovsky Mikulds)

2 Vitazom sutaZe sa stéva podany névrh (napr s najvy&Sou pontiknutou cenou)

Priloha é. 2

Zony mesta pre uréenie minimainej kipnej a ndjomnej ceny pozemkov
l. zona
_— centrum mesta

vratane pozemkov po oboch stranéch hranignych ulic, a to vyznagené &asti ulic Hurbanova, Jilemnického,
HodZova, Bernolakova, Pi&dtova, Kuzmanyho, Tranovského, Cs. brigady, Skolsk4, 1 maja, Garbiarska, Bellova,
Vrbicka, Belopotockého, Partizanov, Vajanského, Nabr J. Krala a Stirova

. zdna

—— lokalita pril'ahla centru mesta

vratane pozemkov po oboch stranidch hraménych ulic, a to vyzna&ené East ulic Komenského, Hurbanova,
Stefanikova, Podtatranského, Hriadky, Sladkovicova, Zapotockého, Cs. brigady, Nalepkova, Janodkova,
Borbisova, Za Havlovci, Majerska, Pltnicka, Nabr J. Krala a Janosikovo nabr

a (izemie mestskych Casti Deménova, Bodice a Liptovska Ondrasova

. zbéna
a) ostatné okrajové uzemia k.u. Liptovsky Mikulas
b) uUzemie mestskych ¢asti Andice, Benice, Paltidzka, Okoliéné, Ifanovo, Plostin, Stosice a
Vitalisovce )
c) uzemie k.U, Raztoky a Svity Stefan
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2 Cena za odpredaj pozemkov sa u
v Jednotlivych zénach stanovuje nasl

Cena pozemku zastavanéh
182/1993 Z z o viastnictve
a 16,60 €/m?

Cena pozemkov pri dodatodnom majetkovopravnom usporiadani ped gardZami na Uzemi mesta
postavenymi v minulosti, kde nedoglo k registracn zriadenia prava osobného uZivania pozemku, sa
stanovuje nasledovne:

Priloha ¢ 3

Uréenie sadzby za predaj pozemko

Pre ugely uréenia vysky cien za pozemky sa Uzemie mesta Liptovsky Mikulas rozdeluje na tn z6ny (vid
priloha & 2)
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réuje dohodou, pricom minimalna sadzba za 1 m? pozemku sa
edovne-

l._2zéna: 66 €/m?—100 €/

— e VeI

Il._zéna: 33 €/m®-66 €/n

—_— e s =oofkin_

. zéna: 18 €/m* - 33 €/n

o bytovym domom a prifahlého pozemku pri odpredajl podia zakona &,
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni sa stanovuje na 0,116 €/m?

a) v pripade, Ze kupujuci predlo?i doklad o zaplateni za pozemok, bude v kipnej zmluve uvedena
pdvodna kiipna cena a datum Uhrady,
b) v pripade, ze kupujdci prediozi doklad o legélnosti stavby,

bude kiipna cena pozemku 17 €/m?,
¢ v pripade nepredlozenia dokladov o legélnosti stavby,

bude kiipna cena pozemku 34 € /m?.

Priloha &, 4

Ui

~—==l1e 53020y rocného najomného za ufivanie pozemkov

1

Obvyklé najomné za pozemk
minimainej roénej sadzby za 1

réenie sadzby roéného najomného za uZivanie pozemkov

Yy sa uréuje dohodou, stanovu

e sa vzavislost od Géelu n&imu vo vygke
m* v jednotlivych zénach podia

prilohy & 2 nasledovne




ugel | zéna Il zéna Il. zéna

9 pozemok na obchodni &nnost (namé zradenie stavby 8€ G€ 5€

obchodne) prevadzky trvalého charakteru, stavby prevadzky
pohostinskych a restauraénych sluzieb trvalého charakteru, stavby
teras komeréného charakteru, stavby prevadzky sluzieb trvalého
charakteru - dielfia, opravovia, autobazar, sklad a pod )

b pozemok zastavany stavbou vo viastnictve najomeu vratane B-10€ 5-6,60 € 3-4€
priiahle; plochy, ktord svofim umiestnenim a vyuitim  tvor
neoddelitelny celok so stavbou, alebo pozemok zabezpe&ujuci
pristup k tejto stavbe, pozemok na vystavbu garaze, pozemok na
znadenie alebo uzivanie za Géelom pristupovej cesty resp pristupu
k nehnutefnosti

c pozemok na zriadenie alebo vybudovanie parkovacich miest, 5-7€ 4-6€ 3-5€
ktoré po vybudovani nezostant verejne pristupné, pozemok na
vystavbu stavieb na byvanie alebo ob&ansku vybavenost' najviac
na dobu vystavby, pozemok za (&elom umiestnenia zaniaden(
staveniska poéas vystavby

d pozemok na vystavbu komunikéeil, chodnikov alebo parkovisk,
ktoré po wvybudovan/ zostanu verejne pristupné alebo aspoi
Z polovice verejne pristupné

0,30 €
-] pozemok na zriadenie zahrady, oddychave) plochy, pozemok
na Spertovi &innost (ihrisko, a pod ) 0,50-1,50 €
f pozemok za Ugelom umiestnenia reklamného zarniadenia,
Informaéne tabule (v m? je zapotitand celkova plagatovacia plocha
zanadenia resp tabule
© P tabule) 50 €
g pozemok na dotasné uzivanie pod predajnym stankom 42€ 35€ 28 €
h pozemok na kukdrnu &nnost, kultdrno-spolotenski akciu a 350€ 3€ 250€
podujatie (najm4 cirkus, lunapark, a pod )

Pozn  rozpatie cien sa uvadza z dévodu, Ze je predpoklad prendimu pozemkov za ticelom podnikaria

alebo nepodnikania v danom pripade

2

Ak bude odhiny el predmetu ndjmu ako je uvedeny v bode 1, urdi sa vyska roéného najomného podla
pribuzného Ggelu V pripade kombinovanaho Ucelu sa vyska najomného zaradi do vy$se| sadzby
najomného

V pripade investicie do ochrany Zivoiného prostredia na prenajatom pozemku (napr vybudovanie
vsakovace| Jamy na odvadzanie daZdovych vod apod) sa najomneé pozemku méze znfzt na 50 %
prislusne) sadzby najomného

V odévodnenych pripadoch sa mése sadzba cien za prenajom pozemku znizt na zéklade rozhodnutia
mestského zastupitelstva resp, pnmatara mesta (cena méZe byt upravend na vySku stanovenu
v znaleckom posudku, alebo najomné bude symbolické resp vySka najomného bude upravena, bez
povinnosti dodrZania sadzby obvyklého najomného podra tychto z4sad)

Priloha &, 5
Definicie hodndt majetku

Obstaravacia hodnota majetku — je hodnota nakladov na obstaranie mayetku (cena, ktorou sa ocefiuje
majetok ziskany za odplatu), jej suastou su a) naklady na pripravu vystavby, prieskumné, geologické prace,
stavebné prace, preprava, montaz, atd

Zostatkova hodnota majetku ~ je obstaravacia hodnota majetku znizena o Gdtovné odpisy (predstavuje
dobu Zivotnosti majetku)

V&eobecna hodnota majetku - je cena majetku urdena znaleckym posudkom podrfa vyhiasky o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Trhovéa hodnota majetku — je cena, za ktorti sa majetok preda na zéklade voine) sitaze (napr obchodnou
verejnou sttazou v zmysle obchodného zakonnika)

18



